Vertrage

kommen

einem meist
spanisch vor

Gute Geschafte bediirfen zunachst einmal
guter ,contratos”. Was bei gewerblichen
Mietverhaltnissen zu beachten ist

Kommt man nach Spanien, egal ob
privat oder geschiftlich, dauert es
manchmal gar nicht lange, und man
hat den ersten Vertrag vor sich liegen
zur Unterschrift. Der contrato ist na-
tiirlich grundsitzlich in spanischer
Sprache verfasst. Ob privater oder
gewerblicher Mietvertrag, ein Reser-
vierungs- oder Kaufoptionsvertrag
in Vorbereitung eines Grundstiicks-
kaufs — alle haben ihre Besonder-
heiten und Punkte, auf die unbedingt
geachtet werden muss. Daher sollte
man Vertrige nicht unterzeichnen,
ohne diese vorher von einem ansiis-
sigen Anwalt tiberpriifen zu lassen.
Dies gilt insbesondere fiir Mietver-
triige iiber Gewerbeflichen, die ge-
rade in den vergangenen Monaten
sehr giinstig geworden sind.

Bei Abschluss des Mietvertrages
verlédsst man sich oft auf den Im-
mobilienmakler, der ,,die Sache
schon richtig machen wird“. Doch
sollte man im Hinterkopf behalten,
dass der Makler vom Vermieter be-
auftragt wurde, das betroffene Ob-
jekt zu vermieten. Hierbei kann es
daher zu einer Interessenkollision
kommen. Da es in der Maklerbra-
che, wie in jeder anderen Branche

auch, leider schwarze Schafe gibt,
besteht die Moglichkeit, dass die
Interessen des Vermieters stirker
gewichtet werden, was dann wie-
derum Nachteile fiir den Mieter zur
Folge hat.

Mietet ein Interessent zum Bei-
spiel ein Gebidude an, um ein La-
dengeschift zu er6ffnen, kann es
zwar sein, dass das
vermittelte Objekt
genau den Vorstel-
lungen des Mieters
entspricht und er
demnach zunichst
vollkommen zufrie-
den ist. Im Nach-
hinein stellt er je-
doch fest, dass er zur Eroffnung sei-
nes Ladengeschifts Lizenzen hiitte
einholen miissen, welche eventuell
sogar genau fiir das gemietete Ge-
schift nicht erteilt werden kénnen,
weil das Objekt die erforderlichen
Voraussetzungen nicht erfiillt. Zum
Beispiel hat es nicht die richtige
Grundfldche oder entspricht anderen
Auflagen nicht, was gegebenenfalls
UmbaumafBnahmen erforderlich
macht, oder die Gewerbefliche liegt
nicht im richtigen Stadtbereich.
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Da die Einholung von Lizenzen
grundsitzlich nicht zum Aufgaben-
gebiet eines Immobilienmaklers
gehort, ist es, um sich spiteren Ar-
ger zu ersparen, erforderlich, dies
Thema vorab tiberpriifen zu lassen.
Andernfalls lduft der Mieter Ge-
fahr, einen Vertrag zu unterzeich-
nen, der seinen Interessen gar nicht
entspricht. Schwierigkeiten wird es
dann bereiten, sich von dem Vertrag
wieder zu 16sen. Diese Problematik
kann umgangen werden, wenn die
ganze Angelegenheit vorab vom
Fachmann bearbeitet wird.

Ferner kann es auch dazu kom-
men, dass das in Spanien im
GroBen und Ganzen mieterfreund-
lich ausgestaltete Mietrecht in dem
zu unterzeichnenden Vertrag abge-
wandelt wird. Beispielsweise kommt

es oft bei Gewerbemietvertrigen
vor, dass die Nebenkostenrege-
lungen zum Nachteil des Mieters
gestaltet werden. Gerade Auslinder
konnen dies schwer erkennen, da
sie mit dem spanischen Mietrecht
und der allgemein tiblichen Kosten-
verteilung nicht vertraut sind. Ge-
gebenenfalls auftretende Nachteile
werden haufig erst nach der Unter-
zeichnung des Vertrages, und somit
zu spdt, erkannt. Da auch in Spani-
en die allgemeine Vertragsfreiheit
gilt, ist es grundsitzlich auch er-
laubt, Vertrige in Abweichung von
den gesetzlichen Vorschriften zu
gestalten. Dies fiihrt nicht automa-
tisch zur Nichtigkeit eines solchen
Vertrages.

Auch aus Kostengesichtspunk-
ten sollte man auf eine vorherige

es interessante Immobilien. Foro: T. Ramon

Uberpriifung nicht verzichten, da in
der Regel die hierdurch entstehen-
den Gebiihren nicht so hoch sind
wie spétere Kosten, die auf den
Mieter zukommen, wenn er sich
von einem ungewollten Objekt wie-
der trennen mochte.

Gerade in den nichsten Monaten
gibt es aufgrund der lokalen Krise
auf dem spanischen Markt sehr in-
teressante Gewerbeimmobilien zu
mieten, da die bisher iibliche Ablo-
sesumme (traspaso) in den meisten
Fillen stark runtergehandelt oder
sogar erlassen werden kann.
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